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Historique de la démarche 

Les capacités d’accueil des bureaux actuels se sont révélées insuffisantes compte tenu du 
développement de l’entreprise

La démarche développement durable a été le fruit de plusieurs étapes

Définition du programme : réflexion interne à l’agence, 

Volonté de communiquer sur notre savoir-faire : ce bâtiment sera un ouvrage témoin, du 
savoir-faire de SOGEA BRETAGNE.

1 ère Rencontre avec l’architecte et élaboration d’une première esquisse prenant en 
compte les besoins ci-dessus et les contraintes du site.                              
L’image : un bâtiment en béton brut matricé associé à un bardage en acier CORTEN au 
RDC et conforme à la RT 2005.

Participation à un « Cluster développement durable » organisé par le Conseil Général 
du Morbihan 

� prise de conscience de l’équipe en charge des bureaux de l’importance 
d’intégrer notre projet dans une démarche de développement durable.

� volonté de revoir le projet pour anticiper les futures réglementations thermiques : 
objectif = BBC – Bâtiment Basse Consommation.

Sollicitation des compétences internes et externes : 

� direction des ressources techniques et du développement durable de VCF 
(simulation thermique dynamique du bâtiment )

� partenaires locaux en génie climatique – Chauffage / ventilation

Cette réflexion nous a conduit à isoler 3 aspects fondamentaux : l’enveloppe, la maîtrise des 
apports, l’hygiène du bâtiment.



QUELQUES CHIFFRES

Performances attendues : 38kWh/m²

Coût du projet : 850 000€

SHON : 610m²

Surfaces utiles : 530m²

Surface du sous-sol : 327m²



La Basse Consommation c’est quoi ?

Le label Bâtiment Basse Consommation EFFINERGIE®, BB C

Le niveau de performance exigé par le label BBC (bâtiment basse 
consommation énergétique) reprend les valeurs définies par le 
référentiel de l'association EFFINERGIE®, à savoir un objectif de 
consommation maximale pour les constructions résidentielles neuves 
fixé à 50 kW hep/m²/an, pour le chauffage, le rafraîchissement, la 
ventilation, l'eau chaude sanitaire, les auxiliaires de chauffage et 
l'éclairage, calculé selon la méthode de la RT 2005. Cette valeur limite 
de consommation d'énergie est pondérée par un coefficient en fonction 
de la zone climatique et de l'altitude du site. Pour les construction 
neuves en tertiaire, la consommation conventionnelle d'énergie primaire 
du bâtiment doit être inférieure ou égale à 50 % de la consommation 
conventionnelle de référence définie dans la RT2005 : C< 50%Cerf.

Pour tous les projets une vérification in situ est obligatoirement 
effectuée. Une mesure de perméabilité à l'air du bâtiment est réalisée 
par un organisme agréé.



Le label HQE, c’est quoi ?

La haute qualité environnementale des bâtiments (ou encore HQE), 
est un concept (français) apparu au début des années 90 

Il est bâti sur 14 cibles qui recoupent plus au moins les trois objectifs de 
la construction écologique, sauf qu'il n‘est pas nécessaire dans la HQE 
de traiter toutes les cibles pour pouvoir profiter de l'appellation. De 
nombreux autres labels existent Mineriez, Passivas … La labellisation 
d’un bâtiment n’est pas aujourd’hui la garantie d’un développement 
durable.



Où en est-on ?

Jean-Louis Borloo s’est engagé le 20/11/2007 à ce que la nouvelle 
réglementation thermique, qui rentrerait en vigueur d’ici à 2012, impose 
un seuil de 50 kWh/m2/an en 2012. En 2020, le ministre prévoit des 
bâtiments passifs ou à énergie positive, - par rapport à la rénovation du 
bâtiment ancien.



La finalité

Etre prêts en 2012 pour

Proposer à nos clients des bâtiments éco-construits inscrits dans un 
développement durable

Garantir à nos clients la performance de nos bâtiments.



Comment fait-on du BBC ?



Comment fait-on du BBC ?



Comment fait-on du BBC ?



Attention à la pollution intérieure



Les Menuiseries et stores



Béton Activé : Stocker, Dissiper



Les Fluides : VMC

(Maîtrise Pollution/Dissiper/Capter)



Les Fluides : Le Chauffage

Béton activé

Calculateur d’eau

Boucle géothermique

Echangeur

By-pass

PAC

Remplacé par 
une résistance 

électrique.



La Gestion Technique du Bâtiment

Essentielle dans la démarche BBC, elle permet de réduire de 20 à 30% 
les consommations énergétiques. C’est le véritable cerveau du 
bâtiment.



Bureaux Songea : Gestion de l’eau

Récupération de l’eau de pluie pour alimentation des WC



Analyse des matériaux

Agrément systématique des matériaux et équipements visant à identifier :

Les sources de pollution (COV, Formaldéhydes, Champs 
électromagnétiques)

Les consommations 


